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Brf Graberget 17 Arsredovisning
Org nr 716447-6199 Rikenskapsar 2009-01-01 — 2009-12-31

Styrelsen for Brf Graberget 17 avger hirmed arsredovisning for rakenskapsaret
2009-01-01 - 2009-12-31, foreningens elfte verksamhetsar.

Forvaltningsber:ttelse

Allmiint om foreningen

Foreningen bildades 1987-07-31. Fastigheten Graberget 17 forvarvades 1999-03-01 av Sigge Rehde
m fl f6r 23 mkr. Bostadsrattsforeningen har darmed varit aktiv i 9 &r. Under dessa ar har mycket
arbete dgnats at att renovera fastigheten.

Styrelse

Nuvarande styrelse dr utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2009-04-21.

Robert Kermani ordforande
Mats Eriksson kassor
Johan Windahl ledamot
Ellen Ruge ledamot
Samuel Billas ledamot
Titti Jersler ledamot
Sonja Carlstrom suppleant
Goran Lejermark suppleant

Styrelsen har under dret hallit 6 st protokollforda sammantréden, varav 2 st fore drsmotet den 21 april
2009.
Styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Mats Dahlstrom auktoriserad revisor, Mats Dahlstrdm Revision AB
Bo Jutner ordinarie revisor
Ingela Skoog revisorssuppleant

Till auktoriserad revisor har reserverats 13 000 kr for revisionsarvode avseende rékenskapsaret 2009.
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Fastighet

Foreningen dger fastigheten Stockholm Gréaberget 17 med adresser Ostgotagatan 22 och
Tjérhovsgatan 14 1 Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1914, innehéller 24 st
bostadsligenheter med en total ligenhetsyta om 1 777 m” och med foljande fordelning:

5st 1Rok
7st 2Rok
9st 3Rok
3st 4Rok

Dessutom innehaller byggnaden 9 st lokaler om totalt ca 733 m”. I bottenplan finns 1 butikslokal, 1
butiks/kontorslokal, samt 1 restaurang. P& vaning 1 finns ett kontor. Ovriga lokaler ligger i
kéllarplan.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Taxeringsvardet 2009 uppgar till 34 754 000 kr (foregdende ar 34 754 000 kr) férdelat enligt nedan:

(tkr) Bostdder Lokaler Summor
Byggnad 13 600 5000 18 600
Mark 14 600 1554 16 154
Summor 28 200 6 554 34 754

Upplatelser och 6verlatelser

Av totalt 24 st bostadsldgenheter upplats per 2009-12-31 samtliga ldgenheter med bostadsritt.

Under aret har 1 st ldgenhetsdverlatelse dgt rum:
Nicola Lazic har dverlatit lagenhet nr 1422 till Mattias Nilsson.

Forvérvaren har antagits som medlem i féreningen.

Reparationer, underhall och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgir till 78 721 kr (74 717 kr).
Arets underhillskostnader avseende renovering trapphus uppgar till 219 279 kr.

Inga investeringar har skett under aret.
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Forvaltning och nyckeltal

Ekonomisk forvaltning har ombesdrjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesdrjts av FOJO Fastighetsforvaltning AB.

Stadning har ombesorjts av FOJO Fastighetsforvaltning AB t o m april manad, direfter av Novum
Clean & Kvalitet Service.

Per 2009-12-31 uppgick féreningens 14n till totalt 10 500 000 kr (féregdende ar 10 500 000 kr).
Uttagna och stillda panter 11 660 000 kr.

Foreningen ar registrerad for skattskyldighet f6r moms avseende uthyrning 1 delar av
verksambhetslokaler.

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift kr/m2/4r, genomsnittlig 285 285 356 386
Fastighetslan kr/m2 BR-yta 5909 5909 5909 6 540
Beléningsgrad 30% 30% 30% 45%
Kassa och bank 1072 092 646 130 783 636 771 430
Omsittning, resultat och stiillning 2009 2008 2007 2006
Nettoomséttning 1559513 1 455 896 1 508 205 1 559 035
Arets resultat 186 040 - 69 157 -226 010 18 106
Resultat efter finansiella poster 186 268 - 67013 - 223 997 147 435
Balansomslutning 27 699 905 27430772 27 549 199 28 874 445
Soliditet 60% 60% 60% 58%

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat - 697 438,02
Arets resultat 186 039.55
Balanseras i ny rakning - 511 398,47

Betraffande foreningens resultat och stillning i vrigt hédnvisas till nedanstéende resultat- och
balansrakningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér €j annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gingna aret, och 6nskar féreningen ett
framgangsrikt ar 2010.
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Resultatriakning

Rorelsens intikter m m
Nettoomséttning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter m m

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intikter och kostnader

Rénte- och kapitalintékter

Réintekostnader

Summa finansiella intikter och kostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt
Inkomstskatt

Arets resultat

Arsredovisning
Riékenskapsar 2009-01-01 — 2009-12-31

Not
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2009

1559513
5200
1564713

- 714 002
-219279
0

- 174 280
- 1107 561

457 152
2352

- 273 236
- 270 884

186 268

- 228

186 040

2008

1 455 896
7 800
1 463 696

- 611288
-210452
- 13 625
- 174 272
-1 009 637

454 059
7 846

- 528 918
- 521 072

- 67013

-2 144

-69 157



Brf Graberget 17
Org nr 716447-6199

Balansrakning
TILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar forfallna avgifter och hyror
Skattefordran

Momsfordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning
Rikenskapsar 2009-01-01 — 2009-12-31

Not

lad

6
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2009-12-31

26 358 066
4]
26 358 066

3154
186 492
9237
5685
65179
269 747

1 072 092
1 341 839

27 699 905

2008-12-31

26 521 260
11 086
26 532 346

0

184 287
9175

6 445
52 389
252296

646 130
898 426

27 430 772
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplételseavgifter

Reparationsfond

Fritt eget kapital / Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

Arsredovisning
Rikenskapsar 2009-01-01 — 2009-12-31

Not

9

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31 2008-12-31
15834721 15834721
737 342 737 342
772 581 702 067

- 697 438 - 557 767
186 040 -69 157

16 833 246 16 647 206
10 500 000 10 500 000
10 500 000 10 500 000
76 716 32398

69 651 0

43 866 49 165
176 426 202 003
366 659 283 566

10 866 659 10 783 566
27 699 905 27430 772
11 600 000 11 600 000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas éverensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad. Foljande véarderings- och omriakningsprinciper har tillimpats i
arsredovisningen.

Fordringar dr redovisade till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges i not.

Nyckeltal
Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Beladningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld 1 forhallande till taxeringsvardet.

Avskrivningar 2009 2008
Enligt plan, i procent av anskaffningsvirden

Fastighetsforbattringar 2000 1) 4.0 4,0
Fastighetsforbattringar 2002 2) 4,0 4,0
Fastighetsforbittringar 2004  3) 4,0 4,0
Fastighetsforbittringar 2005  4) 4,0 4.0
Byggnadsinventarier 10,0 10,0

1) Malningsarbeten enl underhéllsplan, ca 641 tkr
2) Fasad och portar, ca 2 085 tkr

3) VVS- och gardsarbeten, ca 1 093 tkr

4) Bullerisolering av fénster, 260 tkr

Not 1 Nettoomsittning 2009 2008
Arsavgifter 506 892 506 892
Hyresintékter lokaler 1 052 621 949 004
Summa 1559 513 1 455 896
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Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Hisstillsyn

Gardsunderhall

Elavgifter for belysning och uppvérmning
Fjarrvdarme

Sotning

Vatten

Stddning, klottersanering, forbrukning
Hushéllssopor

Grovsopor

Lépande reparationer

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Forsdkring

Kabel-TV
Datakommunikation
Forvaltningskostnader
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Summa

Not 3 Byggnad och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Ingdende anskaffningsvirde underhallsposter
Arets inkép

Utgdende anskaffningsvérde byggnad

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvirde byggnad
Ing/Utg anskaffningsvirde mark

Utg planenligt restviirde byggnad och mark
Fastighetens taxeringsvarde

Byggnad
Mark

Summa
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2009

- 57307
-3 842
-2 281
- 90 046
- 74776
-7316
-43 312
-99 129
- 17 647
- 14 259
-78 721
-60612
- 96 068
- 36 993
- 7493
-5728
- 43 009
- 13 368
-12 017
-4 078
- 714 002

2009-12-31
17 628 282
4079 851
0

21708 133
- 1062 966
-163 194

- 1226160
20 481973
5 876 093

26 358 066

18 600 000

16 154 000

34 754 000

2008

- 54 663
-6 424
0

- 90028
- 68 236
- 5094
-43 178
- 28 446
-16117
-20 145
-74 717
-4554
- 94 340
- 34 900
-7204
- 5820
- 38 820
- 12596
-2228
-3778
- 611 288

2008-12-31

17 628 282
4 079 851
0

21 708 133

- 899 772
-163 194
-1 062 966
20 645 167
5 876 093
26 521 260
18 600 000

16 154 000
34 754 000
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Not 4 Byggnadsinventarier
Ingdende anskaffningsvérde
Arets inkdp

Utgédende anskaffningsvérde

Ing ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning anskaffningar 2000
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt bokfort restvirde

Not 5 Skattefordran

Beslutad fastighetsskatt TAX 08
Beslutad inkomstskatt TAX 08
Beslutad fastighetsskatt TAX 09
Beslutad inkomstskatt TAX 09
Berdknad fastighetsskatt TAX 10
Berdknad inkomstskatt TAX 10
Inbetald preliminarskatt

Summa

Not 6 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Miele, service

Com hem

All Remove

Webforum

Stockholm Vatten

Upplupen, €] aviserad lokalhyra

Léansforsdkringar Stockholm

Summa

Arsredovisning
Rikenskapsar 2009-01-01 —2009-12-31

2009-12-31
110 788

0

110 788

- 99702
-11 086
- 110788

0

2009-12-31
0

0

0

0

- 96 068

- 228

282 788
186 492

2009-12-31
0

1 845
2115
5352
1775

54 092

0

65179
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2008-12-31
110 788

0

110 788

- 88 624
-11 078
- 99702

11 086

2008-12-31
- 152 740
-2013

- 94 340
-2 144

0

435 524
184 287

2008-12-31
2 591
1873
2035
5352
3545

0
36 993
52 389
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Not 7 Eget kapital

Belopp vid arets ingiang

Arsredovisning
Rikenskapsar 2009-01-01 — 2009-12-31

Inbetalda Upplitelse Reparations Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

15 834 721 737 342 702067  -557767 -69 157

Disp av foreg érs resultat
Férandring under aret
Arets resultat

Belopp vid arets utging 15834721 737 342

Specifikation transaktioner reparationsfond
Ingéende saldo 2009-01-01

Tillfért

Stadgeenlig reservering 0,3% av fastighetens
anskaffningsvérde

Anvint

Utgaende saldo 2009-12-31

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Nr Not Riintesats Bundet till
(o)

Ostgéta Bank  -221 rorlig

Summor

Stdllda panter 11 660 000 kr.

70 514

772 581

702 067

70514

772 581

Ing. skuld
2009-01-01

10 500 000

10 500 000
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-69 157 69 157
-70514

186 040

- 697 438 186 040

Arets
amortering
[4]

0

Summeor

16 647 206

186 040
16 833 246

Utg. skuld
2009-12-31
10 500 000
10 500 000
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Not 9 Upplupna kostnader 2009-12-31 2008-12-31
FOJO 3 660 5049
Fortum el 10 480 3592
Fortum fjérrvirme 7 764 7152
Handelsbanken, avgift 272 238
Sita 690 2 569
Berdknad upplupen kostnad el 0 7 000
Berdknad upplupen kostnad stiadning 8 000 0
Berdknad upplupen rintekostnad 0 11 565
Beréknad upplupen revisionskostnad 13 000 12 000
Summa 43 866 49 165
Stockholm, den -/ 2010. —

JoharyWindahl ~ Ellen Ruge
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Samjuel Billas - TIITI L@i«lc’r

Rev1sorspateclqﬁng

Viér rev Lsmnshéra clse har avgivits den /é /4 2010.

.......................... Voiomiiin breillbvsamssivsapsasmsass
L\/él‘o‘ Ddhlstréom Bo Jutier
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

foreningsstimman i

Brf Graberget 17
Org.nr. 716447-6199

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for
rikenskapsaret  2009-01-01 — 2009-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprdttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om Aarsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddéma den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande har jag granskat
visentliga beslut, protokoll, atgiarder och forhallanden i freningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa4 annat sdtt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Stock h_,e_xl_h'n,.dn;n L1y 2010
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Mats Pahlstrom
[/AGKL revisor

Pepparvéigen 27 . 123 56 Farsta . Tel: 08-743 03 80 . Fax: 08-743 03 83
E-post: mats.dahlstromrev(@telia.com



