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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Graberget 17 avger hidrmed arsredovisning for rikenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31, foreningens tjugofemte verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen bildades 1987-07-31. Fastigheten Gréberget 17 forvdrvades 1999-03-01 for 23 mkr.
Fastigheten innehas med dganderitt.

Bostadsrittsféreningen Graberget 17 registrerades hos Bolagsverket 1987-07-31.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Ekonomisk plan upprittades 1999-02-05 och registrerades 1999-02-24.

Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-22.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrittsforening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

For foreningen har mycket varit utéver det vanliga. Vid unders6kning av stammarna visade det sig
att vi behovde tidigareldgga vart planerade stambyte med néstan fem ar, vilket lett till att mycket tid
och energi har lagts pd genomf6randet av sagda stambyte. Det paborjades 2022 och slutférdes
sommaren 2023.

Under varen hade vi en Brandskyddskontroll av fastigheten som var utan anmérkning.

Under 2023 beslutade styrelsen att hija avgiften for alla bostider med 25% fran 1 januari 2024.
Bakgrunden till detta &r h6jda kostnader och rédntor, i kombination med nya 1&n i samband med
stambytet. For att finansiera stambytet séldes en hyreslokal som bostadsritt, férséljningen av denna
blev ldgre dn forvintat vilket ocksa paverkade lanen.

Vi justerade ocksé andelstalen p.g.a. omfordelningen av lokal- till bostadsyta. I samband med detta
korrigerades dven de olika ldgenhetsytorna till att stimma helt Gverens med en tidigare gjord
uppmétning av dessa.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse dr utsedd vid ordinarie féreningsstdmma 2023-06-13 och vid en extra stimma
2023-11-29.

Sonja Carlstrom ordférande
Emanuel Falk kassor
Eivind Hansson Ruge sekreterare
Martina Gumpert ledamot
Malin Blomqvist ledamot
Ylva Holmer ledamot
Erik Dellgren suppleant

Styrelsen har under aret héllit 13 st protokollforda sammantrédden.
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Arvoden till styrelse avseende ar 2023 om 52 500 kr (48 300 kr) exklusive sociala avgifter har
reserverats i bokslutet.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Olle Kannd auktoriserad revisor, MT Revision AB
| Linda Johansen revisorssuppleant, MT Revision AB
‘ Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Johan Windahl och Fanny Bergne.

Fastighet

Foreningen #ger fastigheten Stockholm Graberget 17 med adresser Ostgétagatan 22 och
Tjdrhovsgatan 14 i Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1914, innehdller 25 st
bostadsligenheter med en total ldgenhetsyta om 1 911 m? och med f6ljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
antal 5 7 10 3 25
S:ayta 209 425 967 310 1911

Dessutom innehéller byggnaden 5 st lokaler om totalt ca 568 m2. I bottenplan finns 1 butikslokal, 1
butiks/kontorslokal, samt 1 restaurang. 1 kéllarplanet finns 2 st lokaler.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Taxeringsvérdet 2023 uppgér till 94 800 000 kr (féregaende ar 94 800 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostédder Lokaler Summor
Byggnad 25000 8 400 33 400
Mark 55000 6 400 61400
Summor 80 000 14 800 94 800
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Historik 6ver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgird Utfort r
Yttertak plat renovering, utbyte hdngrénnor stupror 2002
installation takvdrmeanldggning 2014
Fasader puts renovering 2019
Fonster 2-glas kopplade bullerisolering 2005
renovering utviandigt 2016-17
Balkonger mot gard installation 2002,2013
Trapphus nya entréportar 2002
ommaélning 2009
nya sékerhetsdorrar 2013
Hiss Tjarhovsgatan  renovering 2000
Innergérd renovering 2004
Tvittstuga renovering inkl ny maskinpark 2011
Allm kéllarutrymmen ommalning 2003
Virmesystem direktverk el
VA-stammar utbyte 2022/2023
utbyte horisontella ror kéllare 2023
utbyte vertikal stam Tjdrhovsgatan 14 2017/18
Ventilation sjdlvdrag OVK-besiktning (vart 6:e &r) pagaende
Elstigar
Brandskydd besiktning utford 2023
Energideklaration utférd (vart 10:e &r) 2021
Elbesiktning behov atgérdat 2021

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets I6pande reparationer uppgar till ca 285 tkr (féreg ar ca 219 tkr).

Arets underhallskostnader uppgér till ca 10 136 tkr (féreg ar ca 2 203 tkr). Se vidare not 3.

Inga investeringar har skett under éret.

Framtida planerat underhall

Féreningen har en underhéllsplan framtagen, som vi kommer att revidera och jobba vidare med

tillsammans med Storholmen Forvaltning.

Under 2024 planerar vi att genomftra féljande:

¢ OVK
¢ Gardsbesiktning
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorjts av Storholmen Forvaltning AB.

Jouravtal med Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB.

Stddning har ombesorjts av Optimal Trappstiddning AB (f d Mickes fonsterputs och stid AB).

Per 2023-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 13 200 000 kr (foregéende &r 10 500 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 21 700 000 kr. Eventualforpliktelser — inga.

Foreningen &r registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av
verksamhetslokaler.

Foreningens hemsida dr www.graberget17.se

Foreningens e-post dr info@graberget17.se

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Samtliga 25 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.

Under éret har en tidigare kontorslokal konverterats till bostadslédgenhet och upplétits med bostadsritt.
Inkomst fran denna upplatelse, 8 300 000 kr, har okat foreningens egna kapital. Arets resultat belastas
av kostnader for flyttstddning, styling, annonskostnad samt méklararvode om totalt 126 160 kr.

Under aret har 4 st lagenhetsoverlatelser dgt rum.

Forvirvare, ej tidigare medlemmar, har antagits som medlemmar i féreningen.

Forvérvare av bostadsritt debiteras en 6verlatelseavgift motsvarande 2,5 % av ett basbelopp.
Pantséttningsavgift utgar ej.

Forindringar i medlemsantalet 2023 2022
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 38 38
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapséret 5 2
Antal avgdende medlemmar under réikenskapsaret - 3 - 2
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 40 38
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 954 850 2 029 766 1 696 209 1 834 540
Resultat efter finansiella poster - 11236717 -2253 369 - 98592 55843
Balansomslutning 24 275 384 25922 153 26 577 131 26 574 516
Kassa och bank 458 442 1762 953 2148 749 1869273
Soliditet 43% 51% 58% 59%
Skuldkvot 6,6 5,0 5,7 5,4
Skuldsittning kr/m? (BR) 6 907 5909 5909 5909
Skuldsittning kr/m? (tot) 5325 4236 4236 4236
Belaningsgrad 14% 11% 15% 15%
Réntekénslighet 25% 21% 21% 21%
Arsavgift ki/m? (BR)/ar, snitt 31/12 280 286 286 286
Arsavgifternas andel av tot intiikter 26% 24% 27% 26%
Energikostnad kr/m? (tot) 123 137 118 86
Sparande kr/m? (tot) -324 101 144 208
Arsavgiften dr héjd med 25% fr o m 2024-01-01.
Forindringar i eget kapital
M.edlems— Upplé’lt.else Fong ti(n)‘:; Balanserat Avets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 15834721 737342 1140024 -2170865 -2253 369 13 287 853
Resultatdisposition enligt
féreningsstdimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 465000  -465 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhéall -1140024 1140024
Balanseras i ny rdkning ~2253369 2253369
Upplatelse 1gh 1423 871447 7428553 8 300 000
Arets resultat -11236717 -11236 717
Belopp vid &rets utgang 16 706 168 8 165 895 465000 -3749210 -11236717 10351 136
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -3749 210
Avrets resultat -11236717
Summa - 14 985 927

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering fond for yttre underhall (UH-plan) 465 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéll - 465 000
Balanseras i ny rékning - 14 985 927
Summa - 14 985 927

Upplysning om forlust

Resultatet for 2023 4r -11,2 MSEK. En stor anledning till detta dr de stora underhéllskostnaderna i
samband med stambytet. Utdver detta har rintekostnaderna tkat vésentligt vilket bidragit till ett
negativt resultat. Som en konsekvens av detta och for att sikerstélla framtida underhall av fastigheten
har &rsavgiften hojts for alla ldgenheter fran 1 januari 2024. Dessutom f6rvintas rédntekostnaderna
sjunka framdver vilket skulle medfora ett béttre resultat kommande Ar.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till nedanstiende resultat- och
balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna aret, och 6nskar foreningen
ett framgangsrikt ar 2024,
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Resultatrikning

Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 1 1954 850 2 029 766
Ovriga rorelseintikter 2 53 203 48 453
Summa rorelseintdkter 2 008 053 2078 219
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 - 12013 880 -3 837 066
Personalkostnader 4 - 73 609 - 58290
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar -297 138 -297 138
Summa rorelsekostnader - 12 384 627 -4192 494
f Rorelseresultat -10376 574 -2 114 275
: Finansiella poster
| Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 456 24
Réntekostnader och liknande resultatposter - 860 599 -139118
Summa finansiella poster - 860 143 - 139 094
Resultat efter finansiella poster -11236 717 -2253 369
Avrets resultat - 11236 717 -2253 369
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Balansriakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31  2022-12-31
Anldaggningstillgdngar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 5,12 23 617 750 23914 888
Summa materiella anldggningstillgangar 23 617 750 23 914 888
Summa anlédggningstillgadngar 23 617750 23 914 888
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 30 000
Ovriga fordringar 13 938 21215
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 185 254 193 097
Summa kortfristiga fordringar 199 192 244 312
Kassa och bank

Kassa och bank 7 458 442 1762 953
Summa kassa och bank 458 442 1762 953
Summa omsittningstillgdngar 657 634 2 007 265
SUMMA TILLGANGAR 24 275 384 25922 153
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 872 063 16 572 063
Fond for yttre underhall 465 000 1140 024
Summa bundet eget kapital 25337063 17 712 087
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3749 210 -2 170 865
Arets resultat -11236 717 -2 253369
Summa fritt eget kapital - 14 985 927 -4 424234
SUMMA EGET KAPITAL 10 351 136 13 287 853
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 8 30 000 30 000
Summa langfristiga skulder 30 000 30 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,12 13 200 000 10 500 000
Leverantorsskulder 216 339 1 805 740
Skatteskulder 10 24212 18 800
Ovriga skulder 71 472 612
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 382 225 279 148
Summa kortfristiga skulder 13 894 248 12 604 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 275 384 25922 153
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat - 10376 574 -2 114275
Avskrivningar som belastar detta resultat 297 138 297 138
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm - 10079 436 - 1817137
Erhéllen rdnta och utdelning 456 24
Erlagd ranta - 860 599 -139118
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital - 10 939 579 - 1956 231
Rorelsekapitalets foréndring

(:)kning(—) Minskning (+) av kortfr. fordringar 45120 - 27956
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 1289948 1598 391
Forandring av rorelsekapitalet 1335068 1 570 435
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -9604 511 - 385796
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvérv av materiella anldggningstillgangar 0 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten -9604 511 - 385 796
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 8 300 000 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 300 000 0
Arets kassaflode -1304 511 - 385 796
Likvida medel vid arets borjan 1762 953 2 148 749
Likvida medel vid arets slut 458 442 1762 953
Varav kassa och bank 458 442 1 762 953
(Varav kortfristiga placeringar) ) )
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisning.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i férhéllande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvérdet.
Rdintekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hjning av réntan pa rantebdrande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m? (tot) uttrycks som érets resultat + arets avskrivningar + 4rets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vésentliga kostnader som inte r en del av den normala
verksamheten — visentliga intékter som inte 4r en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i Sverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhéll och terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

[ enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med
motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde, eller om underhallsplan finns, enligt
underhéllsplanen. Féreslagen reservering till reparationsfonden 465 000 kr motsvarar
rekommenderat belopp enligt underhéllsplanen. Fonden skall nyttjas for att tdcka underhalls-
kostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett stimmobeslut.

Materiella anlidiggningstillgangar och avskrivnings principer

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen beréknas linjért 6ver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktér.
Andra for fastigheten virdehtjande dtgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstdende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad Grunddel 200 ar
Fastighetsforbéttringar 2000 Malningsarbeten enl uh-plan, ca 641 tkr 25 ér
Fastighetsforbittringar 2002 Fasad och portar, ca 2 085 tkr 25 é&r
Fastighetsforbittringar 2004  VVS- och gardsarbeten, ca 1 093 tkr 25 ar
Fastighetsforbéttringar 2005 Bullerisolering av fonster, 260 tkr 25 ar
Fastighetsforbéttringar 2013 Sékerhetsdorrar, 644 tkr 20 ar
Fastighetsforbittringar 2014 Takvérme, ca 271 tkr 20 ér
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Not 1 Nettoomséttning 2023 2022
Arsavgifter 514 063 508 740
Hyresintékter lokaler 1437 187 1517 426
Hyresintdkter forrad 3600 3 600
Summa 1 954 850 2 029 766
I arsavgiften ingdr kostnader for vatten samt bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2023 2022
Utdelning Brandkontoret 13000 14 950
Fakturerat lokalhyresgést 5414 0
Erhéllet elstod 32165 0
Erhéllen forsdkringserséttning 0 31106
Overlitelseavgifter 2 624 2 397
Summa 53 203 48 453
Not 3 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, gard 233142 162 890
Hisstillsyn 11018 8 843
Snérdjning 27 865 24 937
Elavgifter for belysning och uppvérmning 141 484 186 164
Fjdrrviarme (for tappvatten) 67 236 72 006
Sotning 40 196 0
Vatten 95 822 77 826
Stddning, klottersanering, forbrukning 59 446 80 037
Renhéllning hushéllssopor 48 969 40 947
Renhallning grovsopor 59618 59 407
Reparationer fastigheten 261 230 165 623
Reparationer hissar 24 509 53772
Ovriga fastighetskostnader 23 885 21676
Fastighetsavgift/-skatt 186 136 184 456
Fastighetsforsakring 83 769 80 501
Kabel-TV och bredband 62 669 61 626
Summa fastighetskostnader 1426 994 1280711
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 53370 47431
Revision 27321 24 150
Ovriga forvaltningskostnader 74 323 11343
Flyttbidrag 0 200 000
Maklarprovision 62 250 0
Bankavgifter 4 448 2 749
Pantbrevskostnader 212 050 0
Advokatkostnader 17 188 67 688
Summa forvaltningskostnader 450 950 353361
Summa drifiskostnader 1 877 944 1 634 072
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Underhdllskostnader

Besiktning fonster (2022) 0 6 605
VA-stambyte inkl projektledning 10 135 936 2 196 389
Summa underhallskostnader 10 135936 2202 994
Summa 12 013 880 3 837066
Not 4 Personalkostnader 2023 2022
Loner och andra erséttningar for

styrelse efterjustering foregaende ar 2900 700

styrelse berdknat innevarande &r 52 500 48 300

Ovriga anstillda 0 0
Summa l6ner och andra erséttningar 55400 49 000
Sociala kostnader 18 209 9290

(varav pensionskostnader) (0) )
Totala loner, andra ersiittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 73 609 58290
Not 5 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 28 500 282 28 500 282
Ink&p [4] 0
Utgéende anskaffningsvérden 28 500 282 28 500 282
Ingéende avskrivningar -4 585394 -4 288 256
Arets avskrivningar -297 138 -297 138
Utgaende avskrivningar -4 882 532 -4 585394
Redovisat virde 23 617 750 23 914 888
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 33 400 000 33400 000
Mark 61 400 000 61 400 000
Summa 94 800 000 94 800 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intiikter 2023-12-31 2022-12-31

Webforum per dec 7425 7134
Tele2, bredband per mars 13319 13 621
Aremo, klottersanering per mars 2 635 2 480
Fastighetskotsel per jan 7593 0
Utgéende moms kv 1 92 254 86 093
Léansforsékringar fastighetsforsikring per dec 62 028 83 769
Summa 185254 193 097
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Not 7 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken affirskonto 458 442 1762 953
Summa 458 442 1762 953
Not 8 Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Hyresdeposition lokal 3009 inbet 2017-12-21 30 000 30 000
Summa 30 000 30 000
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Néista &rs
Langivare Rinta  Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 4,576  2024-12-20 90d 0 13 200 000 10 500 000
Summa 0 13 200 000 10 500 000
varav langfristig del 0 0
varav kortfristig del 13 200 000 10 500 000

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsdndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Rorlig rdnta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad [an/taxeringsvirde 14% 11%
Lan per kvim bostadsrittsyta (kr) 6 907 5909
Not 10 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 0 165016
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 184 456 184 456
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 2023 186 136 0
Inbetald preliminérskatt - 346 380 - 330672
Summa 24 212 18 800
Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad kabel-tv 15162 0
Upplupen kostnad fjérrvirme 10 146 9039
Upplupen kostnad el 15944 37 827
Upplupen kostnad grovsopor 15 648 16 253
Upplupen bankavgift 113 114
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 24 176 21 890
Ber#éknade upplupna styrelsearvoden 52 500 48 300
Berdknade upplupna sociala avgifter 16 495 11700
Berdknad upplupen rénta 121 584 7 445
Forutbetalda avgifter och hyror 85457 104 580
Berdknad upplupen revisionskostnad 25 000 22 000
Summa 382 225 279 148
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Not 12 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 21 700 000 11 660 000

Summa stillda sikerheter 21700 000 11 660 000

Stockholm den 13/7 2024.

)

Eivind Hansson Ru

s

onj? Carlstrém
Ordférande

Revisorspateckning
nsbe'réitfelse har limnats den  © /¢~ 2024,

&

te i et o™ M,
Olle Kanno
Auktoriserad revisor
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1(3)

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Graberget 17
Org.nr 716447-6199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Graberget 17 for rikenskapséaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: ,

P
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viisentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Graberget 17 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. ,
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pi min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Olle Kanno
Auktoriserad revisor

Brf Graberget 17, Org.nr 716447-6199



