ARSREDOVISNING

Brf Graberget 17

Org nr 716447-6199

2020-01-01 — 2020-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Graberget 17 avger harmed arsredovisning for réikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31, foreningens tjugoandra verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen bildades 1987-07-31. Fastigheten Graberget 17 forvérvades 1999-03-01 for 23 mkr.
Bostadsrittsforeningen Gréberget 17 registrerades hos Bolagsverket 1987-07-31.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Ekonomisk plan upprittades 1999-02-05 och registrerades 1999-02-24.

Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-22.

Foreningen dr ur skattehdnseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

2020 har i stor utstréckning préglats av den globala Coronapandemin. Den har paverkat mycket runt
omkring oss och @ven oss som fastighetségare. Flera av vara hyresgéster har drabbats hart av
restriktionerna som implementerats under dret - som t ex det tillfilliga forbudet att sélja alkohol och
begrinsningar i antalet besdkare. Dérfor har vi som fastighetségare gjort vad vi kunnat for att
underlétta for vara hyresgéster, framfor allt med hyresléttnader, dér staten bidragit med delar av den
forlorade hyresintékten.

Oavsett pandemi fortsitter arbetet i foreningen som vanligt. Under &ret har vi renoverat soprummet,
fortsatt &tgérda de anmérkningar vi fatt vid OVK-besiktning och upprittat en energideklaration. Vi
har forhandlat om vart bredbands- och telefoniavtal med Comhem, samlat ritningar Gver fastigheten i
ett digitalt ritningsarkiv och vi har reviderat var langsiktiga underhallsplan. Vi har dven gjort en
Oversyn av vart brandskydd och upprittat en plan for systematiskt brandskyddsarbete. Négot som vi
fortsitter att hélla ett vakande dga pé ér risken att bli en odkta forening - och de méjligheter som
finns for att undvika det.

Pandemin har férutom ovan beskrivna trakigheter ocksd medfort att vi fatt hitta nya sétt att motas.
Dér vi tidigare kunnat tréffas pa riktigt - t ex styrelsemoten, arsstimma - har vi fatt ta till digitala
16sningar.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledam&ter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2020-05-27.
Sara Gallego Holmstrom  ordférande

Mats Eriksson kassor
Bjorn Lindenbaum sekreterare
Sonja Carlstrém ledamot
Ylva Holmer ledamot
Eivind Hansson Ruge ledamot
Maria Huss suppleant
Mats Bjerke suppleant

Styrelsen har under dret hallit 12 st protokollforda sammantréden.
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Arvoden till styrelse avseende ar 2020 om 40 000 kr (39 000 kr) exklusive sociala avgifter har
reserverats i bokslutet.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Olle Kannd auktoriserad revisor, MT Revision AB
UIf Svérd revisorssuppleant

Till auktoriserad revisor har reserverats 17 000 kr for revisionsarvode avseende rikenskapsaret 2020.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Johan Windahl och Martin Haglund.

Fastighet

Foreningen #ger fastigheten Stockholm Graberget 17 med adresser Ostgotagatan 22 och
Tjarhovsgatan 14 i Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1914, innehaller 24 st
bostadslégenheter med en total liigenhetsyta om 1 777 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
antal 5 7 9 3 24
S:ayta 205 424 852 296 1777

Dessutom innehéller byggnaden 6 st lokaler om totalt ca 668 m?. I bottenplan finns 1 butikslokal, 1
butiks/kontorslokal, samt 1 restaurang. Pé vaning 1 finns ett kontor och i kéllarplan 2 st lokaler.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Stockholm.

Taxeringsvirdet 2020 uppgér till 72 200 000 kr (foregaende ar 72 200 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostider Lokaler Summor
Byggnad 21200 7 000 28 200
Mark 38 000 6 000 44 000
Summor 59200 13 000 72 200

Historik éver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgiird Utfort ar
Yittertak plat renovering, utbyte héngrénnor stupror 2002
installation takvérmeanléiggning 2014
Fasader puts renovering 2019
Fonster 2-glas kopplade bullerisolering 2005
renovering utvindigt 2016-17
Balkonger mot gard installation 2002,2013
Trapphus nya entréportar 2002
ommalning 2009
nya sékerhetsdorrar 2013
Hiss Tjarhovsgatan  renovering 2000
Innergard renovering 2004 R
R
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Tvittstuga renovering inkl ny maskinpark 2011

Allm. kdllarutrymmen ommalning 2003

Vérmesystem direktverk el

VA-stammar utbyte 1976-77
utbyte horisontella ror kéllare 2003
utbyte vertikal stam Tjidrhovsgatan 14 2017/18

Ventilation sjdlvdrag OVK-besiktning (vart 6:e ar) pagaende

Elstigar

Brandskydd besiktning utférd 2020

Energideklaration utford (vart 10:e ar) pa

Foreningen har en underhallsplan framtagen, som vi kommer att revidera och jobba vidare med
tillsammans med Storholmen Forvaltning.

Arets reparationer, underhill och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgér till ca 330 tkr (foreg &r ca 47 tkr).

Under aret intriffade en vattenskada pa plan 3, Ostgétagatan 22, som ocksa paverkade ligenheter pa
plan 2, plan 1 och Restaurang Carmen. I samband med vattenskada frilades delvis stammar, i
huvudsak vertikala, vi passade da pa att byta ut dem och forstéirka bjdlklag.

Arets underhallsarbeten uppgar till ca 139 tkr (ca 428 tkr). Se vidare not 2.

Inga investeringar har skett under aret.

Framtida planerat underhall

Under 2021 planerar vi att genomfora foljande:
e Underhall av vattenforsorjning, byte cirkuslationspump, reglerverk m.m.
e Byte av éldre avloppsstam i killare
e Filmning och eventuell spolning av avloppsstammar
e Eloversyn i gemensamma ytor

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Storholmen Forvaltning AB.
Jouravtal med Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB.

Stddning har ombesorjts av Mickes fonsterputs och stid AB.

Per 2020-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 10 500 000 kr (féregédende &r 10 500 000 kr).
Uttagna och stiillda panter 11 660 000 kr. Eventualforpliktelser — inga.

Foreningen dr registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av
verksamhetslokaler.

Foreningens hemsida dr www.graberget17.se

Foreningens e-post ir grabergetl 7@gmail.com

QAN
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Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Samtliga 24 st bostadsligenheter var per bokslutsdagen upplétna med bostadsritt.

Under aret har 2 st ldgenhetsoverlatelser dgt rum.

Forvérvarna har antagits som medlemmar i féreningen.

Forvirvare av bostadsritt debiteras en 6verlatelseavgift motsvarande 2,5 % av ett basbelopp.

Pantséttningsavgift utgar ej.

I
P

Forindringar i medlemsantalet 2020 2019
Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 40 40
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 2
Antal avgidende medlemmar under rdkenskapséret - - 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 38 40
Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1 834 540 1 965 736 1920 828 1901 475
Resultat efter finansiella poster 55 843 234 094 - 531920 - 696 780
Balansomslutning 26574516 26 584 970 26 314 557 27 045 595
Kassa och bank 1 869 273 1 580 206 998 902 1400 115
Soliditet 59% 59% 58% 59%
Beléningsgrad 15% 15% 19% 19%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 5909 5909 5909 5909
Skuldkvot 5,4 53 5,4 5,5
Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 31/12 286 286 286 286
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 208 400 136 255
Fordndringar i eget kapital
Mf:dlems- Upplﬁt?lse- Fon:tit'(:-: Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 15 834 721 737 342 465000 -1687 186 234094 15583971
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:

Reservering till fond

for yttre underhéll 465000  -465 000

lanspréktagande av fond

for yttre underhall -428 470 428 470

Balanseras i ny rdkning 234094  -234094
Arets resultat 55 843 55 843
Belopp vid érets utgang 15 834 721 737 342 501 530 -1489622 55843 15639814
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 1489622
Arets resultat 55 843
Summa - 1433779
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (UH-plan) 465 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall - 139 004
Balanseras i ny rékning - 1759775
Summa - 1433779

Betriffande foreningens resultat och stéillning i 6vrigt hinvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna &ret, och 6nskar foreningen

ett framgangsrikt ar 2021.

N
\%6“%
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Resultatrikning

Not 2020 2019
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 1 834 540 1 965 736
Ovriga rorelseintéikter 94 074 13162
Summa rorelseintdkter 1928 614 1 978 898
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 1421086 -1309919
Personalkostnader 3 -51773 -44 287
Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar -314 995 - 314999
Summa rorelsekostnader - 1787 854 - 1669 205
Rorelseresultat 140 760 309 693
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -84917 - 75599
Summa finansiella poster -84 917 -75599
Resultat efter finansiella poster 55 843 234 094
Arets resultat 55 843 234 094

NN
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2020-12-31  2019-12-31
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4,12 24 509 164 24 806 302
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 17 857
Summa materiella anldggningstillgangar 24 509 164 24 824 159
Summa anlédggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 19707 6131
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 176 372 174 474
Summa kortfristiga fordringar 196 079 180 605
Kassa och bank

Kassa och bank 7 1 869 273 1 580 206
Summa kassa och bank 1 869 273 1 580 206
Summa omséttningstillgdngar 2 065 352 1760811
SUMMA TILLGANGAR 26 574 516 26 584 970
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 572 063 16 572 063

Fond for yttre underhall 501 530 465 000

Summa bundet eget kapital 17 073 593 17 037 063

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 1489 622 - 1687 186

Arets resultat 55 843 234 094

Summa fritt eget kapital - 1433779 - 1453092

SUMMA EGET KAPITAL 15639 814 15 583 971

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 10 500 000

Ovriga skulder 8 30000 30000

Summa langfristiga skulder 30 000 10 530 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9, 12 10 500 000 0

Leverantorsskulder 54510 36 447

Skatteskulder 10 40 856 26 032

Ovriga skulder 61470 67 096

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 247 866 341 424

Summa kortfristiga skulder 10 904 702 470 999

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 574 516 26 584 970
S
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Upplysningar om byte av klassificeringsprincip

FAR:s normgivningsgrupp Revision har tagit fram ett nytt uttalande RevU 18 Revisorns agerande
vid felaktig klassificering av skulder i bostadsrittsforeningar.

Uttalandet faststélldes av FAR:s styrelse den 11 december 2020 och ska tillimpas fran och med
rdkenskapsar som avslutas den 31 december 2020 eller senare.

Uttalanden innebér foljande:

God redovisningssed stéller krav pa att skulder som forfaller till betalning néstkommande
rikenskapsar ska redovisas som Kortfristiga, om inte bindande avtal finns vid balansdagen
innebérande att foreningen har en ovillkorad ritt att senareléigga skuldens reglering i minst tolv
manader efter balansdagen. I &rets balansriakning har de langfristiga skulderna omklassificerats till
kortfristiga skulder i enlighet med ovanstaende.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvérdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intikter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten limnat i $verskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhll och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med féreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhéll med
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde, eller om underhéllsplan finns, enligt
underhéllsplanen. Foreslagen reservering till reparationsfonden 465 000 kr motsvarar
rekommenderat belopp enligt underhallsplanen. Fonden skall nyttjas for att téicka underhalls-
kostnader upptagna i underhllsplanen. Uttag frén fonden skall alltid foregés av ett stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgangar och avskrivnings principer

Materiella anléiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beriknas linjért 6ver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktér.
Andra for fastigheten virdehtjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad Grunddel 200 ar
Fastighetsforbittringar 2000  Malningsarbeten enl uh-plan, ca 641 tkr 25 ar
Fastighetsforbattringar 2002  Fasad och portar, ca 2 085 tkr 25 ar
Fastighetsforbittringar 2004  VVS- och gardsarbeten, ca 1 093 tkr 25 ar
Fastighetsforbittringar 2005  Bullerisolering av fonster, 260 tkr 25 ar
Fastighetsforbittringar 2013 Sdkerhetsdorrar, 644 tkr 20 ar
Fastighetsforbattringar 2014  Takvérme, ca 271 tkr 20 ar
Byggnadsinventarier 10 &r

S @?\
L2

Brf Gréberget 17 (716447-6199) Arsredovisning 2020 Sidan 10 av 14 \[Q/ Q%




Not 1 Nettoomsiittning 2020 2019
Arsavgifter 508 740 508 740
Hyresintékter lokaler 1471678 1 453 396
Hyresforlust lokaler - 149478 0
Foérradshyror 3600 3600
Summa 1 834 540 1 965 736
Not 2 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, gard 198 224 65512
Hisstillsyn 5909 5700
Snorojning 16 814 25209
Elavgifter for belysning och uppvéarmning 76 239 96 208
Fjérrvérme (for tappvatten) 68 016 99937
Sotning 3 645 0
Vatten 66 906 63 726
Stédning, klottersanering, forbrukning 54315 68 030
Renhallning hushallssopor 30012 27369
Renhallning grovsopor 36 807 36 085
Lopande reparationer 330 131 47 652
Ovriga fastighetskostnader 23479 23776
Fastighetsavgift/-skatt 164 296 163 048
Fastighetsforsdkring 76 060 73 206
Kabel-TV och bredband 60 161 59 084
Summa fastighetskostnader 1211014 814 542
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 47 571 44 096
Revision 17 814 16 973
Ovriga forvaltningskostnader 3043 3272
Bankavgifter 2 640 2566
Summa forvaltningskostnader 71 068 66 907
Summa drifiskostnader 1282 082 881 449
Underhallskostnader

Underhallsplan Planima (2019) 0 5925
Fasadrenovering 20 000 353 393
Ventilationsarbeten 50 259 36 875
OVK-étgirder (/energidekl) 29 845 32277
Brandvigg 29 650 0
Balkong 9250 0
Summa underhallskostnader 139 004 428 470
Summa 1 421 086 1309 919
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Not 3 Personalkostnader 2020 2019
Loner och andra erséttningar for
styrelse efterjustering foregédende ar 800 -4 600
styrelse beréknat innevarande ar 40 000 39000
Ovriga anstillda 0 0
Summa l6ner och andra erséttningar 40 800 34 400
Sociala kostnader 10973 0 887
(varav pensionskostnader) 0) 0)
Totala l6ner, andra erséittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 51773 44 287
Not 4 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 28 500 282 28 500 282
InkSp 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 28 500 282 28 500 282
Ingdende avskrivningar -3693 980 -3 396 842
Arets avskrivningar -297 138 -297 138
Utgdende avskrivningar -3991118 -3 693 980
Redovisat viirde 24 509 164 24 806 302
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 28 200 000 28 200 000
Mark 44 000 000 44 000 000
Summa 72 200 000 72 200 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 289 394 289 394
InkSp 0 0
Utgéende anskaffningsvérden 289 394 289 394
Ingéende avskrivningar -271 537 -253 676
Arets avskrivningar - 17 857 - 17 861
Utgéende avskrivningar -289 394 -271 537
Redovisat viirde 0 17 857
Not 6 Forutbetalda kostnader och
upplupna intiikter 2020-12-31 2019-12-31
Webforum per dec 7134 7134
Com Hem, bredband per mars 13326 13 146
Aremo, klottersanering per mars 2372 2331
Utgéende moms kv 1 75 996 75 803
Linsforsékringar fastighetsforsiakring per dec 77 544 76 060
Summa 176 372 174 474
N

0
Y
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Not 7 Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken affiirskonto 1 869 273 1 580 206
Summa 1 869 273 1580 206
Not 8 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Hyresdeposition lokal 3009 inbet 2017-12-21 30 000 30 000
Summa 30 000 30 000
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Langivare Rénta  Bundet per amortering 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek 0,634 2021-12-20 90 d 0 10 500 000 10 500 000
Summa 0 10 500 000 10 500 000
varav langfristig del 0 10 500 000
varav kortfristig del 10 500 000 0

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, d4 styrelsen har for avsikt att forlinga lnen.

Rorlig rénta samt 90-dagars réinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvirde

15%

15%

Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 5909 5909
Not 10 Skatteskulder 2020-12-31 2019-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2019 163 048 163 048
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2020 164 296 0
Inbetald preliminérskatt - 286 488 - 137016
Summa 40 856 26 032
Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupen kostnad fjérrvirme 8 155 8079
Upplupen kostnad el 19239 18 266
Upplupen kostnad grovsopor 8701 7 875
Upplupen bankavgift 268 203
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 16 166 15213
Upplupen kostnad fastighetsskotsel mm 0 2 844
Beréknade upplupna styrelsearvoden 40 000 39000
Beriknade upplupna sociala avgifter 12 568 12 254
Ber#knad upplupen rénta 2 687 3 806
Forutbetalda avgifter och hyror 123 082 217 884
Berdknad upplupen revisionskostnad 17 000 16 000
Summa 247 866 341 424

N
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Not 12 Stiillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 11 660 000 11 660 000
Summa stiillda sikerheter 11 660 000 11 660 000

Stockholm den > / 5 2021.

OrdfSrande

%7%% ......... e @ff/ %/ A

Sonja/Carlstrém Eivind Hansson Ruge

Min revisio "gttelse har limnats den oo /4 2021.

G

............................

Olle Kanno

Auktoriserad revisor
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Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2021 2020 2020 2019 2018 2017 2016
Intékter
Arsavgifter 508,7 508,7 508,7 508,7 508,7 508,7 508,7
Hyresintikter lokaler, forrad 1478,4 1325,9 1475,3 1457,0 1412,1 1392,7 1382,6
Ovriga intikter 10,0 94,0 10,0 13,2 14,3 16,8 17,4
S:a intdkter 1997,1 1928,6 1994,0 1978,9 1935,1 1918,2 1908,7
Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, gérd, snordjn -250,0 -215,1 -125,0 -90,7 -84,5 -122,4 -140,1
Hisstillsyn -8,0 -5,9 -7,0 -5,7 -8,7 -5,2 -5,0
Elavgifter -90,0 -76,2 -105,0 -96,2 -104,4 -85,4 -78,8
Fjdrrvirme -70,0 -68,0 -70,0 -59,9 -62,5 -67,3 -67,8
Sotning 0 -3,7 0 0 -6,1 -98,3 -6,5
Vatten -68,0 -66,9 -65,0 -63,7 -62,5 -59,6 -56,6
Stidning, klottersanering -56,0 -54,3 -50,0 -68,0 -92,8 -76,3 -72,3
Renhallning hushéllssopor -31,0 -30,0 -28,0 -27,4 -26,8 -25,6 -25,1
Renhallning grovsopor -31,0 -36,8 -31,0 -36,1 -33,5 -26,9 -30,8
Ldpande reparationer -200,0 -330,1 -80,0 -47,6 -594.,6 -250,6 -47,8
Ovriga fastighetskostnader -20,0 -23,5 -18,0 -23,8 -4,9 27,2 -11,5
Fastighetsskatt -165,0 -164,3 -164,3 -163,0 -136,4 -135,9 -134,8
Fastighetsforsikring -77,5 -76,1 -76,1 -73,2 -59,9 -53,4 -52,2
Kabel-TV o. bredband -63,0 -60,2 -65,0 -59,1 -58,3 -58,2 -58,1
Forvaltning -47,0 -47,6 -45,0 -44,1 -43,9 -45,1 -45,0
Styrelsearvoden inkl soc avg -50,5 -51,8 -51,3 -44.3 -50,5 -19,0 -26,8
Revision extern -17,0 -17,8 -16,0 -17,0 -15,2 -16,4 -12,2
Ovriga forvaltningskostnader -5,0 -3,0 -8,0 -3,3 -39 -5,4 -38,1
Bankavgifter -2,5 -2,6 -2,5 -2,6 -2,3 -2,3 -2,4
Advokatkostnader -25,0 0 -25,0 0 -90,8 -94,1 -89,9
S:a driftskostnader -1276,5 -1333,9 -1032,2 -925,7 -1542,5 -1254,6 -1001,8
Drifisresultat 720,6 594,7 961,8 1053,2 392,6 663,6 906,9
Rénte- och kapitalintikter 0 0 0 0 0 0 0
Réintekostnader -73,6 -84,9 -75,6 -75,6 -61,0 -40,3 -34,4
S:a finansiella intikter & kostnader -73,6 -84,9 -75,6 -75,6 -61,0 -40,3 -34.4
Kassaflode fran driftsverksamhet 647,0 509,8 886,2 977,6 331,6 623,3 872,5
Underhéllskostnader -400,0 -139,0 -350,0 -428,5 -548,5 -1005,1 -608,4
Resultat fére avskrivningar 247,0 370,8 536,2 549,1 -216,9 -381,8 264,1
Avskrivningar -297,1 -315,0 -315,0 -315,0 -315,0 -315,0 -315,0
Redovisat resultat -50,1 55,8 221,2 234,1 -531,9 -696,8 -50,9
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Graberget 17
Org.nr 716447-6199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Graberget 17 for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hg grad av sikerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i érsredovisningen%
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dandaméalsenliga for att utgdra en grund fo6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r higre in for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Gréberget 17 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. /7,
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
Stockhop1/

’ 220 april 2021
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Olle Kanndo

Auktoriserad revisor
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