ARSREDOVISNING
Brf Graberget 17

Org nr 716447-6199

2016-01-01 — 2016-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Graberget 17 avger hidrmed arsredovisning for rdkenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31, foreningens artonde verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen bildades 1987-07-31. Fastigheten Graberget 17 forvirvades 1999-03-01 av Sigge Rehde
m fl for 23 mkr.

Bostadsrittsforeningen Graberget 17 registrerades hos Bolagsverket 1987-07-31.
Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Ekonomisk plan upprittades 1999-02-05 och registrerades 1999-02-24.
Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2014-01-30.

Féreningen 4r ur skattehéinseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret
Verksamhetsberiittelse 2016

Vi har under aret hanterat minga lopande frigor men de viktigaste &r :

Det storsta projektet vi har genomfort i ar &4r renoveringen av alla véra ytterfonster — Detta projekt dr
klart och vi 4r mycket glada for att allt har 16pt smidigt och enligt planen.

Vi har ocksé genomfort forstarkningar i bjalklaget i killaren och slutit avtal med SUSTEND - en
firma som skall hjdlpa oss att arbeta med och uppdatera underhallsplanen fortlépande.

Styrelse

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2016-04-27.

Ellen Ruge ordforande
Carsten Brautigam vice ordférande
Lars Mattsson kassor

Bjorn Lindenbaum sekreterare
Lotta Haglund ledamot

Malin Blomgqvist ledamot

John Kling ledamot

Sonja Carlstrém suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 8 st protokollforda sammantréden.

Styrelsearvoden avseende ar 2016 om 20 400 kr exklusive sociala avgifter har reserverats i bokslutet.
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Revisorer
Foreningens revisorer har varit

Mats Dahlstrém auktoriserad revisor, Mats Dahlstrom Revision AB
Mats Eriksson revisorssuppleant

Till auktoriserad revisor har reserverats 13 000 kr for revisionsarvode avseende rakenskapsaret 2016.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Ing-Marie Bergstrém och Johan Windahl.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Stockholm Graberget 17 med adresser Ostgétagatan 22 och
Tjarhovsgatan 14 i Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen 4r uppford 1914, innehdller 24 st
bostadsligenheter med en total ligenhetsyta om 1 777 m? och med f6ljande fordelning:

Bostad I1Rok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
antal 5 7 9 3 24
S:a yta 205 424 852 296 1777

Dessutom innehaller byggnaden 6 st lokaler om totalt ca 668 m?. I bottenplan finns 1 butikslokal, 1
butiks/kontorslokal, samt 1 restaurang. P4 vaning 1 finns ett kontor och i killarplan 2 st lokaler.

Fastigheten dr fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Taxeringsvirdet 2016 uppgar till 55 633 000 kr (féregaende ar 47 308 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostider Lokaler Summor
Byggnad 18 200 6 600 24 800
Mark 27 000 3833 30 833
Summor 45200 10 433 55633

Arets reparationer, underhill och investeringar
Arets 16pande reparationer uppgér till 47 844 kr (68 559 kr).

Arets underhallsarbeten uppgér till 608 449 kr (110 433 kr) avseende gardsbjilklag om 80 129 kr
samt fonsterrenovering om 528 320 kr.

Inga investeringar har skett under aret.

Framtida planerat underhall

Vi har slutit ett avtal med Sustend. Denna firma skall vara oss behjélpliga med att ta fram en ny
underhallsplan, och halla den uppdaterad.

AR
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av FOJO Fastighetsforvaltning AB.
Stidning har ombesorjts av VMVS Stockholm AB.

Per 2016-12-31 uppgick féreningens 1an till totalt 10 500 000 kr (féregaende &r 10 500 000 kr).
Uttagna och stillda panter 11 660 000 kr.

Féreningen ir registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av
verksambhetslokaler.

Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2014-01-30.

Foreningens hemsida ar www.graberget!7.sc

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlitelser
Av totalt 24 st bostadsligenheter upplits per bokslutsdagen samtliga ligenheter med bostadsritt.

Under aret har 5 st ligenhetsoverlatelser dgt rum:

Overlétare Lgh  Férvirvare

Peter Hogfelst del av 1443  Linda Littecke

Anders Stenwall 1453  Johan Windahl

Emma Andersson del av 2241  John Kling

Mats Andersson 2242  Nils P Westling och Nathalie B. Peters
Oskar Ingemarsson 2243  Louise, Gunnar, Helene Brandrup-Wognsen

Forvirvarna har antagits som medlemmar i féreningen.

Kopare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5 % av ett basbelopp.
Pantsittningsavgift utgar ej.

Forindringar i medlemsantalet 2016 2015
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 32 33
Antal tillkommande medlemmar under riakenskapséret 9 4
Antal avgiende medlemmar under rikenskapséret - 6 - 5
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 35 32
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Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomséttning 1891 311 1879146 1730393 1729672 1629754
Resultat efter finansiella poster - 50981 439 541 - 30 890 78 361 -75363
Balansomslutning 28 054 745 27463533 27105033 27049613 26896975
Kassa och bank 2134469 1230000 555374 343 889 768 711
Soliditet 59% 61% 60% 60% 60%
Beldningsgrad 19% 22% 22% 22% 24%
Arsavgift kr/m*/ar, genomsnitt 286 286 286 286 285
Fastighetslan kr/m? BR-yta 5909 5909 5909 5909 5909

Forindringar i eget kapital

Fond for

Medlems- Upplatelse- Balanserat Arets
insatser pla’wgifter un dezltlt ;lel resultat resultat Totalt

Belopp vid érets inging 15 834 721 737342 1004548 -1 386594 439 541 16 629 558
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:

Reservering till fond

for yttre underhall 70514 -70514

lanspréktagande av fond

for yttre underhall -110433 110 433

Balanseras i ny rikning 439541  -439 541
Arets resultat - 50 981 - 50981
Belopp vid érets utgéng 15 834 721 737 342 964 629 -907 134 -50981 16578 577
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans foérfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -907 134
Arets resultat - 50 981
Summa -958 115
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 70514
lanspréaktagande av fond for yttre underhdll - 608 449
Balanseras i ny rikning - 420 180
Summa -958 115

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gingna aret, och 6nskar foreningen ett
framgéngsrikt ar 2017.

L!‘/l \ggqé
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Resultatrikning

Not 2016 2015
Rorelseintdikter
Nettoomsittning 1 1891 311 1 879 146
Ovriga rorelseintikter 17 443 13 924
Summa rorelseintdkter 1908 754 1 893 070
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 1583478 - 1029253
Personalkostnader 3 -26 810 -26743
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -314 999 -314 999
Summa rorelsekostnader - 1925287 - 1370995
Rérelseresultat -16 533 522 075
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 59 45
Riéntekostnader och liknande resultatposter - 34 507 - 82 579
Summa finansiella poster - 34 448 - 82534
Resultat efter finansiella poster - 50981 439 541
Arets resultat - 50 981 439 541

Lf
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Balansriikning

TILLGANGAR Not 2016-12-31 2015-12-31
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 25697716 25994 854
Inventarier, verktyg och installationer 5 71 440 89 301
Summa materiella anldggningstiligangar 25769 156 26 084 155
Summa anldggningstillgangar 25769 156 26 084 155
Omsittningstillgngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6131 6072
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 6 144 989 143 306
Summa kortfristiga fordringar 151 120 149 378
Kassa och bank
Kassa och bank 7 2134 469 1230000
Summa kassa och bank 2 134 469 1 230 000
Summa omsittningstillgangar 2 285 589 1379378
SUMMA TILLGANGAR 28 054 745 27 463 533
nv
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 572 063 16 572 063
Fond for yttre underhall 964 629 1004 548
Summa bundet eget kapital 17 536 692 17 576 611
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -907 134 - 1386 594
Arets resultat - 50 981 439 541
Summa fritt eget kapital -958 115 - 947 053
SUMMA EGET KAPITAL 16 578 577 16 629 558
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 500 000 10 500 000
Summa langfristiga skulder 10 500 000 10 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 631932 15 803
Skatteskulder 9 11232 5077
Ovriga skulder 43775 60 691
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 289 229 252 404
Summa kortfristiga skulder 976 168 333 975
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 054 745 27 463 533
ﬁ\\/
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens
allméinna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslneskuld i forhéllande till taxeringsvérdet.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foéreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhdll med 70 514 kr
motsvarande 0,3 % av fastighetens anskaffningsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka underhalls-
kostnader upptagna i underhalisplanen. Uttag fran fonden skall alltid féregas av ett stimmobeslut.

Materiella ankiggningstillgangar och avskrivnings principer

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beriknas linjart Gver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhaliskaraktér.
Andra for fastigheten virdehdjande dtgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstdende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad Grunddel 200 ar
Fastighetsforbittringar 2000  Malningsarbeten enl uh-plan, ca 641 tkr 25 &r
Fastighetsforbattringar 2002  Fasad och portar, ca 2 085 tkr 25 ar
Fastighetsforbittringar 2004  VVS- och gardsarbeten, ca 1 093 tkr 25 ar
Fastighetsforbittringar 2005  Bullerisolering av fonster, 260 tkr 25 ar
Fastighetsforbattringar 2013 Sikerhetsdorrar, 644 tkr 20 ar
Fastighetsforbittringar 2014  Takvérme, ca 271 tkr 20 a&r
Byggnadsinventarier 10 &r
Not 1 Nettoomsitining 2016 2015
Arsavgifter 508 740 508 740
Hyresintédkter lokaler 1378 971 1366 656
Foérradshyror 3 600 3750
Summa 1 891 311 1879 146

i

o
Ly P T

Brf Graberget 17 (716447-6199) Arsredovisning 2016 Sidan 9 av 13 /lﬁ




Not 2 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 113 576 80 474
Hisstillsyn 4982 4793
Snéréjning 6 005 5996
Gérdsunderhall 20514 0
Elavgifter for belysning och uppvarmning 78 767 76 931
Fjarrvirme 67773 79 334
Sotning 6 538 6 096
Vatten 56 634 50676
Stadning, klottersanering, férbrukning 72 281 93 023
Renhallning hushéllssopor 25 061 23 537
Renhéllning grovsopor 30 760 32 890
Lopande reparationer 47 844 68 559
Ovriga fastighetskostnader 11512 4784
Fastighetsavgift/-skatt 134 762 114912
Fastighetsforsakring 52249 50578
Kabel-TV 8102 8 086
Bredband, datakommunikation 49 980 49 774
Forvaltningskostnader 45 000 43 187
Revision 12 220 13203
Ovriga forvaltningskostnader 38110 108 510
Bankavgifter 2437 3477
Advokatkostnader 89 922 0
Summa driftskostnader 975 029 918 820
Underhallskostnader
Reparation avloppsstam 0 21 968
Taksédkerhet 0 58 440
Trappljus 0 30025
Gardsbjilklag 80 129 0
Fonsterrenovering 528 320 0
Summa underhallskostnader 608 449 110 433
Summa 1 583 478 1029 253
Not 3 Personalkostnader 2016 2015
Loéner och andra erséttningar for

styrelse 20 400 20 350

Ovriga anstillda 0 0
Summa 16ner och andra erséttningar 20400 20 350
Sociala kostnader 6410 6393

(varav pensionskostnader) 0) 0)
Totala loner, andra erséittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 26 810
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Not 4 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 28 500 282 28 500 282
Inkdp 0 0
Utgdende anskaffningsvérden 28 500 282 28 500 282
Ingdende avskrivningar - 2505 428 -2208290
Arets avskrivningar -297138 -297 138
Utgéende avskrivningar -2 802 566 -2 505 428
Redovisat viirde 25697 716 25994 854
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 24 800 000 23 400 000
Mark 30 833 000 23 908 000
Summa 55633 000 47 308 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 289 394 289 394
Ink&p 0 0
Utgéende anskaffningsvirden 289 394 289 394
Ingdende avskrivningar - 200 093 - 182232
Arets avskrivningar -17 861 -17 861
Utgéende avskrivningar -217954 - 200 093
Redovisat viirde 71 440 89 301
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intéikter 2016-12-31 2015-12-31
Webforum per dec 5405 5405
Com Hem, kabel-TV per mars 2 048 2025
Com Hem, bredband per mars 10 982 10 982
Aremo, klottersanering per mars 2209 2199
Utgaende moms kv 1 70 923 70 446
Lansforsdkringar Stockholm per dec 53422 52249
Summa 144 989 143 306
Not 7 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken affirskonto 2023770 1119 300
Handelsbanken checkkonto 108 587 108 587
Nordea sparkonto foretag 2112 2113
Summa 2134 469 1230 000
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nista ars
Langivare Rinta  Bundet per amortering 2016-12-31 2015-12-31
Nordea Hypotek 0,188 2017-06-13 90d 0 10 500 000 10 500 000
Summa 0 10 500 000 10 500 000
varav langfristig del 10 500 000 10 500 000
varav Kortfristig del 0 0

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsindringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.
Rorlig rinta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvirde 19% 22%
Lan per kv bostadsrittsyta (kr) 5909 5909
Stillda siikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Panter och didrmed jamforliga sikerheter som

har stillts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 11 660 000 11 660 000
Summa stéllda sdkerheter 11 660 000 11 660 000
Not 9 Skatteskulder 2016-12-31 2015-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 134 762 114 912
Inbetald preliminirskatt - 123 530 - 109 835
Summa 11 232 5077

iy
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Not 10 Upplupna kestnader och

forutbetalda intiikter 2016-12-31 2015-12-31
FOJO, (fastighetsskotsel/stamspolning) 0 3083
Upplupen kostnad el 17 081 14 097
Upplupen kostnad fjarrvirme 8 498 9082
Upplupen bankavgift 221 515
Upplupen kostnad grovsopor 6452 8074
VMVS, beridknad upplupen kostnad stddning 0 6 500
Beridknade upplupna styrelsearvoden 2015 20 000 20 000
Beriknade upplupna styrelsearvoden 2016 20 400 0
Beriknade upplupna sociala avgifter 12 694 6284
Beriknad upplupen rinta 1624 3014
Forutbetalda avgifter och hyror 189 259 168 755
Beriknad upplupen revisionskostnad 13 000 13 000
Summa 289 229 252 404

Stockholm den ‘ /6 2017.

Ellen Ruge
Ordftrande

Bj6rn Lindenbaum

Reviso,‘spﬁteckning

Min re/v

N

Auktoriserad revisor

. o . :/
Lotta Haglund

ig)/f{éy%ﬂittelse har lamnats den Y /3 2017.
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Lags Mattsson
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/ Malin Blomniqvist
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Resultatbudget (tkr)y BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2017 2016 2016 2015 2014 2013 2012
Intikter
Arsavgifter 508,7 508,7 508,7 508,7 508,7 507,8 506,9
Hyresintikter Jokaler, forrad 1388,2 1382,6 1382,4 1370,4 1221,7 1221,8 1122,9
Ovriga intikter 10,0 17,4 2,0 13,9 8,5 8,1 7,8
S:a intikter 1906,9 1908,7 1893,1 1893,0 1738,9 1737,7 1637,6
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, sné -215,0 -119,6 -215,0 -86,5 -197,5 -152,0 -78,5
Hisstillsyn -5,0 -5,0 -5,0 -4.8 -4,7 -4.5 -4.3
Gardsunderhall -15,0 -20,5 -10,0 0 -8,0 -10,9 0
Elavgifter -85,0 -78.,8 -85,0 -76,9 -74,4 -78,9 -74,7
Fjarrvirme -80,0 -67,8 -90,0 -79,3 -79,6 -85,8 -81,5
Sotning -5,0 -6,5 -5,0 -6,1 -64,2 -8,7 -64,1
Vatten -57,0 -56,6 -57,0 -50,7 -49.6 -46,1 -53,4
Stiddning, klottersanering -89.,0 -72,3 -99.0 -93.0 -85,7 -85,0 -88,2
Renhdllning hushéallssopor -26,0 -25,1 -24,0 -23,5 -21,8 -20,0 -18,8
Renhélining grovsopor -32,0 -30,8 -35,0 -32,9 -31,0 -31,1 -32,2
Lopande reparationer -110,0 -47.8 -110,0 -68,5 -106,8 -174,3 -64,6
Ovriga fastighetskostnader -10,0 -11,5 -10,0 -4,8 -6,4 -5,2 -6,4
Fastighetsskatt -135,9 -134,8 -134,8 -114,9 -114,3 -114,1 -107,5
Fastighetsforsikring -54,0 -52,2 -52,2 -50,6 -48,5 -45.4 -43,9
Kabel-TV -8,3 -8,1 -8,3 -8,1 -8,1 -8,1 -8,1
Bredband o. data -50,0 -50,0 -50,0 -49.8 -20,5 -5,9 -5,9
Forvaltning -45,0 -45.0 -42,0 -432 -41,8 -43,5 -42,7
Styrelsearvoden ink! soc avg -26,8 -26,8 -26,8 -26,7 -28,3 -29,8 -19,7
Revision -13,0 -12,2 -13,0 -13,2 -11,6 -11,8 -10,5
Ovriga forvaltningskostnader -30,0 -38,1 -30,0 -108,5 -13,5 -10,2 4,1
Bankavgifter -2,5 2.4 -3,5 -3,5 -3,4 -3,5 -5,3
Advokatkostnader -50,0 -89,9 -50,0 0 -104,3 -53,2 0
S:a driftskostnader -1144,5 -1001,8 -1155,6 -945.5 -1124,0 -1028,0 -814,4
Resultat efter drifiskostnader 762,4 906,9 737,5 947,5 614,9 709,7 823,2
Underhallskostnader -903,0 -608,4 0 -110,4 -120,6 -169,5 -292,6
Resultat efter underhdllskostnad -140,6 298,5 737,5 837,1 494,3 540,2 530,6
Rinte- och kapitalintikter 0 0 0 0 0 3,2 6,3
Réntekostnader -36,0 -344 -105,0 -82,5 -210,2 -251,8 -431,2
S:a finansiella intikter & kostnader -36,0 -344 -105,0 -82,5 -210,2 -248,6 -424,9
Resultat efter fin. poster o skatt -176,6 264,1 632,5 754,6 284,1 291,6 105,7
Avskrivningar -315,0 -315,0 -315,0 -315,0 -315,0 -213,3 -181,0
Arets resultat -491,6 -50,9 317,5 439,6 -30,9 78,3 -75,3
L)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Griberget
Org.nr. 716447-6199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Gréberget for &r 2016.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat f6r &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrviintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndam&lsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till £5ljd av oegentligheter dr hogre
in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
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» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdtgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfakiorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden goéra att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Graberget for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt {orslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utf6rs baseras pd min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sidana Atgirder, omriden och férhallanden som ér vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar faitade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhdllanden som #r relevanta fOr mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férsiaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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